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ALTIEYLUL BELEDIYE MECLISI
AFET ACIiL DURUM KOMiSYONU RAPORUDUR.

Rapor Karar Tarihi: 25.05.2023 | Rapor Karar No: 02 |

Belediye Meclisimizin Mayis ay1 olagan toplantisinda Imar Komisyonu ve Afet Acil
Durum Komisyonlarina sevk edilen, Yapi1 Kontrol Midirliigiinin Depreme yonelik
iyilestirici tedbirlerin alinabilmesi i¢in plan notlarmin bazi maddelerinin revize edilmesi ile
ilgili evrak goriisiildii.

Yapilan goriigme ve miizakereler neticesinde;

Belediyemiz Depreme yonelik iyilestirici tedbirlerin alinabilmesi i¢in plan notlarinin
bazi maddelerinin revize edilmesi konusu asagidaki maddeler halinde incelenerek plan notlar
revizesi oy birligi ile uygun bulunmustur.

Meclisimizin takdirlerine saygi ile arz olunur.

G.2.4. Yapi yaklasma mesafeleri icerisinde TAKS
aranmaz.

G.2.4. Yapi yaklasma mesafeleri icerisinde TAKS
aranmaz.

G.1.5. Yapi yaklasma mesafeleri icerisinde TAKS
aranmaz.

G.1.5. Yapi yaklasma mesafeleri icerisinde TAKS
aranmaz.

G.6.10. Ticaret+konut,
ticaret+turizm,ticaret+turizm+konut adalarinda Yapi
yaklasma mesafeleri icerisine TAKSaranmaz.

faloriicorisine TAKS -

D.12. Yapi yaklasma mesafesinden itibaren en fazla
1.50 m acik ve kapali ¢tkma yapilabilir. On bahcelerde
aclk ve kapali ctkmalar parsel sinirina 1.50 m den fazla
yaklasamaz. Yan ve arka bahgelerde komsu parsel
sinirina kapali gikmalar 3.00 m den, agik ¢tkmalar 2.00
m den fazla yaklasamaz. Cikmalar Gizerinde 20 cm
motif ¢ikma yapilabilir. Betonarme konsol boyu 2.00
m den fazla yapilamaz.

D.12. Yapi yaklasma mesafesinden itibaren en fazla
1.50 m acik ve kapali cikma yapilabilir. On bahcelerde
acik ve kapali ¢ctkmalar parsel sinirina 1.50 m den fazla
yaklasamaz. Yan ve arka bahcgelerde komsu parsel
sinirina kapali gikmalar 3.00 m den, acik ¢tkmalar 2.00
m den fazla yaklasamaz. Cikmalar Gizerinde 20 cm
motif cikma yapilabilir.Cati sagaklarinda betonarme
konsol boyu 2.00 myi, diger tiim betonarme konsol
boyu 1.50m den fazla yapilamaz.Sacaklar komsu
parsele 1.50 m den fazla yaklagamaz.Yola sifir
binalarda, 50 cm ‘e kadar sagak yapilabilir.( REVIZE )

D.19.Imar plani Gzerinde TAKS, KAKS veya emsal
belirtilmis imar adalarinda, egimden dolayi kazanilan
ve iskan edilecek tim katlar emsal degerine dahil
edilecektir. Tek bagimsiz bélim olmasi halinde,
bodrum kat emsaledahil degildir.

D.19.imar plani (izerinde TAKS, KAKS veya emsal
belirtilmis imar adalarinda, egimden dolayi kazanilan
ve iskan edilecek tiim katlar emsal degerine dahil
edilecektir. imar plani Gzerindeki tim imar adalarinda
tek bagimsiz bolumli konutlar harig olmak tzere 1
bodrum iskan edilebilir. 2.bodrum kat 1. Bodrum
katla ters dubleks yapilamaz. Bina tek bagimsiz bolim
olmasi halinde, bodrum kat/bodrum katlar
emsaledahil degildir.( REVIZE )

D.24. CATILAR

D.24. CATILAR




v Bitisik komsu parsel tarafina akinti verilemez ve
yatay dere yapilamaz.

v Cati egimi %45 ‘i gecemez.

v Cati egimi sagak ucundan hesaplanir. Sacak ucu
binalarin son kat désemesinin Ust kotudur.

v Cati egimi dogrultusunda gatinin bir balimu veya
devami, her egim yoninde sacak ucuna kadar devam
ettirilir.

v Teras catilarda isi ve su yalitimi uygulamasi ve
kenarlarda 110 cm parapet yapilmasi zorunludur. Bu
yukseklik 1.20 m ye kadar yukseltilebilir.

v Tonoz ve mansart cati, bitisik cephesi olmamak
sartiyla ¢ati arasi kullanimi olan binalarda yapilabilir.
Canguvenligi gz 6niinde bulundurularak ¢ati egimine
uygun malzemenin projesinde gosterilmesi ve
yerindeyapilmasi zorunludur. Bitisik cephesi olmasina
ragmen mevzuatina uygun ruhsatli olarak mansart
catiyapilmis binalarin bitisik cephesindeki binada bu
plan hikidmlerine uygun olarak mansart cati
yapilabilir.

v Tonoz ve mansart catilarda sagak ucundan
baslayarak tasiyici sisteme oturtulmak Gzere 2.40 m
yuksekliksaglanir. Mahya kotu sacak ucundan
baslayarak %45 egim icerisinde kalmaldir.

v Sacak genisligi toplam konsol boyu 2.00 m vyi
gecememek kosuluyla projesinde belirlenir. Sacaklar
komsuparsele 1.50 m den fazla yaklasamaz.

v Yola sifir binalarda, 50 cm ‘e kadar sacak yapilabilir.

v Belirlenen kurallar disinda yapilan imalatlarda 3194
sayill imar Kanunu’nun 32. ve 42. Maddesine

Vv Bitisik komsu parsel tarafina akinti verilemez ve
yatay dere yapilamaz.

V' Cati egimi %45 ‘i gegemez.

V' Cati egimi sacak ucundan hesaplanir. Sacak ucu
binalarin son kat désemesinin Gst kotudur.

v Teras catilarda s ve su yalitimi uygulamasi ve
kenarlarda 110 cm parapet yapilmasi zorunludur. Bu
yukseklik 1.20 m ye kadar yukseltilebilir.
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** Mansart ¢cati yapilamaz. Tonoz, kirma ve
besik cati ise ; ¢atinin tim yiizeyleri ve
mahyasi % 45 egim icerisinde kalmak , yangin
guvenligi ve engelli ¢6ziimlerine iliskin
tedbirler alinmak , ¢atinin betonarme gerceve
( kolon, kiris ve déseme) ve gelik tasiyici
sistem olarak yapilmasi sartiyla, Konut ve
TICK adalar: hari¢ olmak iizere binalarin ¢ati
aralari; sergi salonu, toplanti salonu,
yemekhane, spor salonu vb. gibi
fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir
ve bu alanlar % 30 emsal harici alana dahil
edilir. Bu alanlarin kullanim alanin asgari
yliksekligi 240 cm dir.

L Fonozvemansartcatlardasacak ucundan
. ; 2 40




istinaden
uygulama yapilacaktir.

v Catiaralarina bagimsiz bélim yapilamaz. Bu
kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi,
dogalgazyonetmeligine uygun olarak kazan dairesi ile
son kattaki bagimsiz bolimlerle irtibatli piyesler
yapilabilir.KAKS/emsal hesabi yapilan parsellerde gati
arasinda kullanilmak tzere, son kat tabliye alaninin
%50 ‘sikadar alan ilave emsal verilir. Cati arasinda
yapilan merdiven evi ve asansdr makine dairesi bu
%50 emsaledahil degildir.

v Yasam mahalli olusturacak sekilde ¢ati aralarinda
taslyici sistemin statik (betonarme ve/veya celik)
Hesaplarinda da gosterilmek kaydiyla devam
ettirilmesi ve cerceve sistemi olusturulmasi
gerekmektedir.

v Cati formunun ada icerisinde parsellerden farklilk
gostermesi durumunda gatinin formunun
belirlenmesi “Altieylil Belediyesi Mimari Estetik
Komisyonu” yetkilidir.

v Cati arasl iskan edilen bolimlerin en dar yiksekligi
1.90 m den az olamaz.(mansart ve tonoz ¢atilar
haric).

v Cati formu ne sekilde olursa olsun kalkan duvar
yuksekligi 2.00 m yi gegmesi halinde disey ve yatay
hatilyapilacaktir.

v Kalkan duvarlar sacak ucundan yapilamaz.
v Betonarme catilarda yapilan kusgdzi, givercinlik
vb. imalatlara denk gelen kirisler, hicbir sekilde kirimli

tertiplenemez.

v Catilarda ters kiris yapilamaz.

V' Tek badgimsiz béliimlii konutlar hari¢ olmak
lzere ¢ati aralarina bagimsiz bélim ve alt katla
baglantili ¢ati piyesleri yapilamaz. Bu kisimlarda
ancak su deposu, asansér kulesi, dogalgaz
yénetmeligine uygun olarak kazan dairesi
yapilabilir. Tek bagimsiz bélimlii konutlarda ¢ati
arasi, kullanim alani asgari 240 cm yiiksekligi
saglamak , ahsap veya celik/hafif celik sistem
olarak yapilmak sartiyla kullanilabilir. Cati
piyesinde kapali alanlar emsale, piyesle baglantili
teraslar % 30 emsal harici alana dabhil edilir.

( REVIZE )

v Cati formunun ada igerisinde parsellerden
farklilik gostermesi durumunda catinin formunun
belirlenmesi “ Altieylul Belediyesi Mimari Estetik
Komisyonu” yetkilidir.
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V' Kalkan duvarlar sacak ucundan yapilamaz.
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D.33. Zemin Kati Ticari Olarak Kullanilan Binalarda
Bahge Kullanimi maddesine ek olarak

D.33.3. Zemin kati ticari olarak kullanilan binalarda
bahge kullanimi icin bahge kapatma projesi ,sadeceen
az bir cephesi 12 m ve Gzeri yola cepheli parsellerde
verilir.( EK MADDE )

F.1.Konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin
kat ve yol seviyesinde veya aciga ¢ikan bodrum
katlarinin yoldancephe alan mekanlarinda ya da
binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda
zemin katta yer alan mekanla ictenbaglantili olan
ve binanin ortak merdivenleri ile
iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin

F.1.Konut alanlarinda bulunan en az bir
cephesil2 m ve Uzeri yola cepheli olan
parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya
aciga cikan bodrum katlarinin yoldancephe alan
mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya
bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla
ictenbaglantili olan ve binanin ortak




otopark ihtiyacinikarsilamak kaydiyla, gralti ve
kirlilik olusturmayan ve imalathane niteliginde
olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan,halkin
glnluk ihtiyaclarini karsilamaya yonelik dikkan,
kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile
gelisme alanlariharig; Saglik Bakanhginca aranan
sartlar saglanmak kaydiyla gtintbirlik saglk
hizmeti sunulan saglik kabini,muayenehane, aile
sagligl merkezi, agiz ve dis sagligi merkezi, diyaliz
merkezi, acil servis icermeyen tip merkezi,
psikoteknik degerlendirme merkezi, Gremeye
yardimci tedavi merkezi, fizik tedavi muessesesi,
genetik hastaliklar tanimerkezi, evde bakim
merkezi, isitme cihazi merkezi, Ismarlama
protezve protez merkezi ile lokanta, pastane gibi
konut disi hizmetler bitln konut alanlarinda
yapilabilir.

merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek
kullanima iliskin otopark ihtiyacinikarsilamak
kaydiyla, gtrdlta ve kirlilik olusturmayan ve
imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi
ozellik tasimayan,halkin glnlik ihtiyaclarini
karsilamaya yonelik dikkan, kuafér, terzi,
eczane, anaokulu ve kres ile gelisme
alanlariharic; Saglik Bakanhginca aranan sartlar
saglanmak kaydiyla glintbirlik saglik hizmeti
sunulan saglik kabini,muayenehane, aile saglig
merkezi, agiz ve dis sagligi merkezi, diyaliz
merkezi, acil servis icermeyen tip merkezi,
psikoteknik degerlendirme merkezi, Gremeye
yardimci tedavi merkezi, fizik tedavi miessesesi,
genetik hastaliklar tanimerkezi, evde bakim
merkezi, isitme cihazi merkezi, ismarlama protez
ve protez merkezi ile lokanta, pastane gibi
konut disl hizmetler bdtinrkenutalantarnda
yapilabilir.( REVIZE )
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